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Rist cen byti
se nezastavil. Zatim

Mohlo by se zddt, Ze se novd pravidla

Ceské ndrodni banky, zpFisfiujici pristup

k externimu financovdni bydleni, podepisi

na zastaveni rdstu cen nemovitosti.

Aktudini data portdld realityGechy.cz

a realitymorava.cz ov§em ukazuji, Ze se

vzestup cen nezastavil. Alespon zatim.
Vice ctéte na str. 6

Mnozi se bez sluZeb
realitnich makléFu
neobejdou

Realitni kanceldfe se staly po roce

1989 nedilnou soucédsti ¢eského trhu

s nemovitostmi. Mnoho lidi diky prdci
realitnich maklérl prodalo i koupilo
svou nemovitost. V dobé velké poptdvky
po bydleni ov§em mnoho proddvajicich
uvazuje nad prodejem svého rodinné-
ho domu, bytu ¢i pozemku bez Géasti
realitni kanceldre. Vice ¢téte na str. 8

Poptavka po uvérech
na bydleni v Fijnu
prekonala vSechny

S a Z b y vys t o u p a I y Byd:vl(::ar:r:¥n rodinném domé Ci byté je

pro Cechy stdle dileZité. Viastickému
bydleni ddvajf stéle prednost pred bydlenim

n a d 3 p ro C e n t a v ndjmech. Afoiza cenu nutnosti zadluze-
ni, mnohdy v délce desitek let. A pokud jde

0 véry na bydlent, fak nesledovangj§im

parametrem pro ty, kiefi vyhleddvaii reality,

jsou vy$e Urokovych sazeb. Ty se ovSem

v poslednich mésicich zvySuji.

Vice ¢téte na str. 11
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|_| Y P OTE KY B E Z ST A R O ST‘, NejdtileZit&j&i je zdravi, rodina a dobré nélada

Vdzeni étendi, nejdllezitéjsi je

tak a je to tady. Po rekordnim roce, alespon zdravi a rodina.
co se frhu s nemovitostmi ty¢e, pfichdzi nejen Ddvejte na sebe
obdobi bilancovdni, ale také vytouzeného pozor, uzivejte
odpocinku. Médme za sebou velmi Gspésny si kazdého dne,
rok. Tisice rodin lefos pfevzaly kli¢e od svych a pokud to bude

- PO fovn é N |, ] 4 ba N k a 4 stave b N |,C h S po\hte | en. novych domov{ a nepochybné se t&3i na prvni jen frochu moz-

Vdnoce v novém byté ¢i rodinném domé. Réda né, méjte stdle

_ 4 { H X1 YA & [ bych vém jménem celé nasi redakce poprdla dobrou ndladu.
Doporuceni 3 nejvhodnéjsich fesent. o o v Enaion s AmAng 7 obsahu
tak Gspésny novy rok, jako byl ten leto$ni. Krdsné Vidnoce preje

- Zpracovani podkladt ke schvéleni dveéru. ATbudou vl roky Sl Voo 2019 » Lucie Mazdcovd
- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

E : D Hypotéky stale zdrazuji. Sazby
ZGngIS"U]fe se JesTe dnes vystoupaly nad 3 procenta

a dostavejte nas meésicnik dfiv nez ostatni

RUst cen bytl se nezastavil.

Zatim

Realitni transakce jsou
sloZit&jsi. Mnozi se bez sluZeb
realitnich makléFl neobejdou

Dostupnost bydleni se opét
zhorsila. Ceny bytl poprvé
vystoupaly nad 3 miliony.

Koupé nemovitosti v exekuci.
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. < . ) Sazby hypotecnich uveérd
9 9 REALITNi POSTREH Michal Pich (realityfechy.c2) ~ nadale rostou

Zndm mnoho realitnich maklérii, kterijsou na trhu i dvé desetileti a nemaji o klienty
nouzi. Vraceji se k nim, pokud maji jakykoliv poZadavek, doporucuji je svym prdteliim. “
Poptavka po Uvérech

na bydleni v Fijnu
prekonala vSechny rekordy

Ceny starSich vétsich bytl vzrostly proti roku 2008 o pétinu

€TK / 23.9. 2018 (krdceno) milionu, nejmensi byty 1+1 0 12,8 procenta na

Ceny starsich bytd kategorie 3+1 v Cesku 1,41 milionu korun. Vyplyvd fo z Gdajd realitniho Stavebni spofritelny r
vzrostly proti predkrizovému roku 2008 v prd- serveru Realify¢echy.cz, kferé md CTK k dispozi- . S
méru o 19,8 procenta 2,54 milionu korun. Byty ci. Akfudiné nabizi vice nez 50.000 nemovitosti ozpujcovaly o polovinu

G O| E M F' N a N c E kategorie 2+1 zdraZily o 14 procent na 1,95 0d 900 realitnich kanceldi. vice nez loni
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Hypoteky stale zdrazuji. Sazby vystoupaly nad 3 procenta

Hypotéky se sazbou zacinajici dvojkou se
pomalu stavaji minulosti. V listopadu zachva-
tila hypotecni trh velka vina zdraZovani. AZ
na vyjimky rostly sazby ve vSech bankach.
Primér nabidkovych sazeb vzrostl o 2 dese-
tiny procentniho bodu a u nej¢asté&ji posky-
tovanych Gvérd jsme jiZz nad tfemi procenty.
Sazby se nad 3 procenta vraceji po 4 letech.

Sazby leti nahoru

Urokové sazby v priibéhu listopadu zménila Equa bank,
Hypoteéni banka, mBank, Wuestenrot, Moneta, UniCredit
Bank, Komer&ni banka, Ceskd spoifelna, Raiffeisenbank
a Fio banka. Mimo tuto vinu zdrazovdni tedy zdstala
pouze Sberbank, kterd vSak sazby zvySovala v fijnu.

K tomu jesté na 1. prosincovy den naplénovala zvy$eni
sazeb Air Bank. V segmentu hypoték do 80 % LTV

v drtivé vétsing pripadl doslo ke zvySeni sazeb. Naopak
urcitou cenovou korekci jsme zaznamenali u Gvérl s LTV
nad 80 %.

Vyvoj nabidkovych sazeb dlouhodobé monitorujeme
prosttednictvim indext GOFI. Titulni index GOFI 70 diky
vySe uvedenym cenovym zméndm v listopadu mezimésiéné
vzrostl 0 19 bps. a po 4 letech pronikl nad 3procentni hranici.
Jeho aktudini hodnota ¢ini 3,05 %. Oproti lofiskému roku jsou nyni
nabidkové sazby hypoték jiz o 7 desetin procentniho bodu vySe.

Navzdory drobnym cenovym korekcim v Moneté, Komeréni
a Hypoteéni bace, rost v listopadu i index nabidkovych sazeb Gvérd
s LTV mezi 80 a 90 % LTV. Index GOFI 90 v listopadu vzrostl 0 6
setin procentniho bodu na 3,65 procenta.

Skute¢éné sazby se zpozdénim
kopiruji vyvoj nabidkovych sazeb

V moniforingu hypote€nich sazeb je tfeba odlisit nabidkové od
realizaénich cen, které monitoruje portdl hypoindex.cz prosttednic-
tvim respektovaného ukazatele Fincentrum Hypoindex. Hodnota
tohoto ukazatele v fijnu vzrostla na 2,66 %. Vyfizeni Gvéru viak
néjakou dobu zabere, fakze vyvoj realizaénich sazeb jde za inde-
xem nabidkovych sazeb s uréitym zpozdénim. Neni ndhodou, Ze
index GOFI 70 se na hodnoté 2,67 % nachdzel jiz v zdfi, jak ilustruje
ndsledujici graf. Index realiza¢nich sazeb bude frend nabidkovych
sazeb a tim i indexy GOFI ndsledovat, a i v pfipadé Fincentrum
Hypoindexu ogekdvdme dosazeni 3procentni hranice v horizontu
nékolika mdlo mésic.

Budou hypotecni sazby
klesat nebo rusi?

LPro dal$i vyvoj sazeb bude velice dlileZitd ménovd politika Vyvoj trokovych sazeb hypoték
CNB a nastavenf jejich sazeb. Stdle je jesté ve hte dalsi zvySeni
sazeb v prosinci, osobné si myslim, Ze to nenf nezbytné,” fikd Libor
Ostatek, feditel makléfské spoleénosti Golem finance, kferd se
specializuje na poradenstvi v oblasti financovdni bydleni.

Sazby v poslednich mésicich prudce stoupaly v souladu s tim,
jak rostly sazby CNB a jak rostla cena penéz na mezibankovnim
frhu. Nyni vidime na mezibankovnim trhu zfetelny obrat a cena
penéz jiz nékolik tydnl klesd.

Ve stdvajici situaci nevidim ddvod, aby banky ddl zdraZovaly.
V lednu a dnoru je pak obvykle mensi poptdvka po Gvérech a bylo
by dobré cenu stabilizovat,” fikd Libor Ostatek.

Za pozornost takeé stoji fakt, Ze dlouhé penize jsou v fufo chvili
o nepatrny dil levngjSi nez 5leté, coz v minulosti bylo {éméF vzdy
naopak. Lze tedy pfedpokiddat, Ze trend pfibliZzovéni cen hypoték ok x‘s -:- -.'> -ao o)
s fixaci na 5 a vice let bude pokracovat. A nikoho by nemélo ani Whee #ﬂ“"“ “*’*"“mﬂ# ) “%‘
prekvapit, Ze deli fixace mohou byt i cenové atraktivnéjsi, protoze

pro banku predstavuiji prostiedek k tomu, jak si klienta ziskat na co o ) ) B B . . . . L. L L . R
nejdel3i dobu. » Lubog Svacina Trend priblizovani cen hypoték s fixaci na 5 a vice lef bude pokracovat a nikoho by nemélo ani prekvapit, Zze delsi fixace mohou byt i cenove afraktivnéjsi. Foto redakce

= ndexGORA 70
e FINCENTRUM HYPOINDEX




- realitycechy

realitni magazin pro ndro¢né

realitni magazin pro ndro¢né

Rust cen bytu se nezastavil. Zatim

Mohlo by se zdat, Ze se nova pravidla Ceské narodni banky, zpFisfujici pFistup k externimu financovani bydleni, pode-
piSi na zastaveni ristu cen nemovitosti. AktuaIni data portalu realityCechy.cz a realitymorava.cz ovSem ukazuji, Ze se
vzestup cen nezastavil. Alespon zatim.
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Cenovy rdst bytd pokra&oval i po zavedeni novych pravidel CNB, které za&aly platit 1. 10. 2018. Foto redakce

eny bytd v Ceské republice rostou od roku

2013, kdy se po pétileté ekonomické recesi

odrazily od pomysIného cenového dna. Od

té doby jsou ceny na vzestupu a akfudiné
jsou dokonce vy$8i nez na za¢dtku recese pred
desefi lety.

V porovndni se z&fim 2008 jsou byty 1+1 na pro-
dej nyni drazsi o 18,2 %. Jejich cena se zvysila za
deset let z 1 253 507 K& na soucasnych 1481 537
K&. Byty 2+1 na prodej za deset let podrazily
021,48 %z 1714553 na 2 082 252 K& a nejvice
za posledni desetileti zdrazily velké byty 3+1 ato
026,71 %. Byty 3+1 se v z4ii 2008 nabizely za
primérnou cenu 2 121 617 K&, nyni je to 0 566 808
K¢ vice.

Cenovy rdst ovSem pokracoval i po zavedeni

novych pravidel CNB, které zacaly platit 1. 10. 2018.

Jen za posledni mésic (listopad-prosinec 2018)
vzrostly ceny malych byt( kategorie 1+1 00,28
%, stfedni byty 2+1 jsou za posledni mésic drazsf
02,55 % a velké byty podraZily 0 2,1 %.

Pro dal$i vyvoj miiZe byt klicové, jak se bude
vyvijet r(ist cen byt v 1. Gtvrtleti pristiho roku. V prv-
nim ¢tvrtleti fofiz byvd zpravidla realizovéino méné
realitnl’ch tronsokcf nei ve zbytku roku Pokud by
naddle rostly, mohlo by to znamenat, Ze rlistovou
tendenci cen nemovifosti jen tak néco nezastavi.

Dlllezité je ovSem také zminit rostouci Grokové
sazby hypoteénich Gvérd. Spolu s novymi pravidly

by mohly prdvé vyssi sazby zkomplikovat cenu

k viastnimu bydleni. Hypotecni sazby béznych typl
hypoték se blizi 3% hranici a frendové kopiruji trajek-
forii ceny penéz. Marze bank se dostaly pod velky
tlak a vedle toho CNB v prvni poloviné listopadu
opét navysila zdkladni drokovou sazbu o dalSich
0,25 p.b. iySe Uroxgkovych sazeb mdze byt pro
dal$f vyvoj cen nemovitosti velmi dlleZité. Dotknout
rodinnych rozpoctl se mohou vySe spldtek nejen
novych hypoték, ale i téch které ¢ekd refinancovdni.
Urokové sazby kolem 1,5 % jsou jiz minulosti a je
mozné, Ze se v pribéhu roku 2019 dostanou pres

3 %. A prdvé drazsi externi financovdni mlize byt
jednim z faktord, ktery by mohl riist cen nemovitosti
vyrazné ovlivnit. » Lucie Mazdéovd

Vyvoj prumérnych cen bytli 3+1 v roce 2018
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Realitni
transakce
jsou slozZitéjsi.
Mnozi se

bez sluzeb
realitnich

7~ O

makleru
neobejdou

REALITNI TRH

Realitni kancelare se staly po roce
1989 nedilnou soucasti ceského trhu
s nemovitostmi. Mnoho lidi diky praci
realitnich makléfra prodalo ¢i kou-

pilo svou nemovitost. V dobé velké
poptavky po bydleni oviem mnoho
prodavajicich uvazuje nad prodejem
svého rodinného domu, bytu ¢i po-
zemku bez Ucasti realitni kancelare.
Situace se ovSem méni ve chvili, kdy
poptavka po nemovitostech klesa. Jak
velky vliv na to mGze mit nap¥iklad
Ceska nérodni banka (CNB) a jeji nové
podminky spojené s Uvéry na bydleni?

I v dobé rostouciho zdjmu o reality jiz neni tak
snadné vyridit vdechny formality spojené s pro-
dejem nemovitosti, jak tomu byvalo jesté pred
nékolika lety. Nékteré nemovitosti jsou zatizené
hypoteénim Gvérem, zdstavou ¢i nedofeSenymi
vztahy spoluvlastnik(. Mnohdy se stdvd, Ze prodd-
vajici nedokdze ptesné stanovit redinou vysi kupni
ceny a pfi prodeji bez pomoci realitni kanceldre by
zbytecné tratil, nebo nemd povédomi a vSech
prévnich ndleZitostech pfevodu nemovitosti na
nového vlastnika. Nesmime ovSem zapomenout
také na vyfizeni znaleckého posudku, vyhotoveni
prikazu energetické ndro¢nosti budovy (PENB)
¢&i sprdvného vyplnéni dafového pfizndni. Prodej
nemovitosti je fedy ¢asto svéfen realitnimu makléfi,
ktery dokdZze vse zafidit.

Cim vy3si ovéem budou Grokové sazby Gv&rd
na bydleni a ¢im vice poZadavk( bude kladeno na
zGjemce o vlastni bydleni, tim vétsi vyznam mohou
realitni profesiondlové mit. Lidé v Ceské republice
stdle preferuji viastni sttechu nad hlavou na Gkor
bydleni v ndjmech, ale pokud se jim hypoteéni Gvér
ziskat nepodafi, bude jejich dalsi cesta k nalezeni

by mél byt maximdIné ndpomocen nejen prodavaji-
c¢im, ale i kupujicim. S rostouci ndroky klientll miize
byt role realitnich kanceldfi v budoucnu mnohem
listy napfiklad z oblasti mediciny, mohou séhnout
pfi feSeni bytové otdzky po profesiondlovi z oblasti
nemovifosti. S postupné se zvysujici sloZitosti
realitnich transakei mdze byt tedy v budoucnu role
realitnich zprostfedkovateli mnohem vice Zddand
nez nyni. » Lucie Mazdéovd

realitni magazin pro ndro¢né
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Lidé v Ceské republice stdle preferuji viastni sttechu nad hlavou na ukor bydleni
14 ndjmech. Foto redakce
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VZDELAVACI KURZY

Dostupnost bydleni se opét
zhorsila. Ceny bytt poprvé
vystoupaly nad 3 miliony.

Prdmérna nabidkova cena bytu v Fijnu vystoupala na 3,03 mil. K¢, cozZ se sta-
lo poprvé v historii. Nejvétsi riist v tuto chvili vykazuje Ustecky kraj, kde ceny
bytl rostou podle statistik portdlu RealityCechy.cz mezironé o 32 procent.
VétSi nez 10% mezirocni rlst evidujeme v 7 krajich z 14.

DOSTUPNOST BYDLENI

Ust cen byt a hypoteénich sazeb mé vyraz-

ny negativni dopad na ¢eské domdcnosti

a jejich dosazitelnost viastniho bydleni.

Zatimco loni byla prdmérnd cena byt 2,575
mil. K& a mésicni spldtka takové hypotéky vysSla na 11
218 K¢ (tehdy byla prmérnd Grokovd sazba 2,24 %).
Nyni pfi cené 3,03 mil. K& a Urokové sazbé 2,86 %
vychdzi mésiéni spldtka 14 021 K& (jednd se o hypo-
teticky pfiklad financovéni 100 % ceny).

Pfijmy Ceskych domdcnosti sice rovnéz rosfou,
ale jejich rdst je vyrazné pomalej$i nez ceny bydleni.
Index dostupnosti bydleni (IDB) mapuijici podil spldt-
ky hypotéky na piijmech ¢eskych domdcnosti v fijnu
stoupl na 45,9 %. Loni touto dobou fo bylo o témér 7
% méng.
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Index dostupnosti bydleni 10/2018
(kraje CR, Sedé 10/2017)
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Celorepublikovy prdmeér do jisté miry zkresluji ceny
byt v Praze a Brné. IDB se na Grovni jednotlivych
krajl pohybuije od 16 do 38 %. Trend zhorSovdni
dosfupnosti bydleni je vSak evidentniii v krajich, jak
ilustruje nésleduijici graf, kde Sedou barvou jsou pro
srovndni zndzornény hodnoty indexu v fijnu 2017.

LRUst hypofecnich sazeb, cen nemovitosti, a nako-
nec i novd regulace v oblasti posuzovdni piijmi pfi
Z@dosti o Gvér maji fatdini dopad na dostupnost viast-
nického bydlent. V letoSnim roce jesté budou banky
a stavebni spofitelny svymi vysledky atakovat rekordni
hodnoty dosaZené v lofiském roce, kdy banky a sta-
vebni spofitelny rozp(j¢ovaly 289 miliard korun. V roce
2019 v3ak oekdvéme ochlazeni poptdvky a zéroven
i snizeni poctu Uspésnych Zadatelll o Gvér na bydleni.
Jak velky tento propad bude, naznaéi uz prosincové
statistiky,” uzavird Libor Ostatek ze spoleénosti Golem
Finance. » Lubo$ Svacina

Praha/ 16.1.-8.2.2019
Praha /29.1.2019

Praha/ 25.2.-26.2.2019

Praha/21.1.-22.1.2019
www.vrkacademy.cz
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V roce 2019 o&ekdvame ochlazeni poptavky a zaroven i snizeni pocltu Uspésnych Zadateld o Gvér na bydleni. Foto redakce
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Koupé nemovitosti v exekuci. Jak si ovéFit, zdali je nemovitost ohroZena exekuci?

Uspéchana doba s sebou nese Fadu negativ. Jedno z nich pfedstavuje pocet
nové zahdjenych exekuci v Ceské republice narlstajicich rocné o desitky
procent. Aktudiné se vede vice jak 4,6 milionu exekucnich Fizeni. S ohledem i
na tento fakt se tak stdle astéji ke koupi inzeruji nemovitosti jimi zatiZené.
Koupé& nemovitosti v exekuci mize byt na jednu stranu velmi vyhodnd, nebot
se obvykle zatiZena nemovitost prodava za nizsi kupni cenu. Na druhé strané
tu jsou rizika, které vyhodnost koupé& nemovitosti v exekuci (Casto i podstat-
né) snizuji.

LEGISLATIVA nikovi nemovitosti. Mezi nafizenim exekuce
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" exekutorem a zdpisem pfipadného exekuéniho
pfikazu k prodeji nemovitosti mGze nastat ¢asovd
Jak si ovéiii, zdali je prodleva, béhem které neni jiz nafizend exekuce

nemovitost ohrozena exekuci?  V!isfuviasinictvi zapsdna. Z fohoto divodu,
pro Vvétsi jistotu smluvnich stran, doporucujeme
Nejjednodussim zplsobem, jak zjistit, zdali je v pfipadé problémového obchodu (napfiklad
nemovitost v exekuci, pfedstavuje vypis z listu v{gi vlastnikovi nemovitosti je jiz néjakd exekuce
vlastnictvi, coZ je vefejnd listina obsahujici soupis  evidovdna) nechat u soudu vyhotovit tzv. vypis
nemovifosti, které v daném katastrdlnim dzemi ze vSech soudnich fizeni. Ten, na rozdil od listu
vlastni konkrétni viastnik. Vypis z listu viastnictvi vlastnictvi, jiz v8echna probihaijici fizeni s viastni-
Ize ziskat prostfednictvim katastrdinich dradi kem nemovitosti obsahovat musi, avSak o tento
¢i CzechPOINTu. Obecné a bezplatné Ize ziskat vypis mize pozddat pouze osoba, které se vypis
informaci, zda je nemovitost v exekuci, faké tykd (tedy vlastnik nemovitosti).
néhledem na webové stranky Ceského GFadu
zqméméfiéského a koto_str’c’lllniho, ov§em tento Muze viastnik, postizeny exekuci,
ndhled neposkytne detailni informace pro rea- svou nemovitost prodat? el |
lizace pfipadného obchodu, a proto je vzdy list T
vlastnictvi povazovdn za nezbytny pro pfipravu Obecné Ize fici, Ze vlastnikovi majetku posti-
jakékoliv kupni smlouvy. zeného exekuci je zakGzdno s fimfo majetkem E
.Z pohledu zatiZzeni nemovitosti je podstatny naklddat, zejména jej prodat ¢i darovat. ,Z uvede- 4 3 [
oddil C listu vlastnictvi, ve kterém jsou vypsdna ného zdkazu vSak existuji vyjimky, kdy je dluzni- o %
veskerd zatizeni nemovitosti. Z danych zdpisti Ize ~ kim povoleno vyuZivat majetek k béZné obchodni
zjistit zejména povahu vécného prdva, oprdvné- ¢innosti ¢i uspokojovéni zdkladnich Zivotnich '
ného (nejéastéji pak Gveérujici banku &i exeku- potfeb svych a osob, ke kterym maiji vyZivovaci . L
torsky Gfad) a bliz&i informace k pohleddvce, povinnost. Pfipadnd kupni smlouva nad vy$e
k jejimuz zabezpedeni bylo zatiZeni zfizeno. VEtSi  uvedeny rdmec by vSak byla ve vét§iné pripadd
pocet zapist véak nemusi vzdy znamenat vice neplatnd,” uvadi vdak Mgr. Téfa Krutilkovd.
exekuénich fizeni, nebof jednotlivé zdpisy mohou V dalSich pokradovdni se podivéme na fo, y
patfit ke stejnému fizeni,” uvadi Mgr. Tafa Krutil- jakd specifika se s prodejem exekuci zatiZzenych ;
kova z advokdtni kanceldfe SEDLAKOVA LEGAL. nemovitosti poji, kdy mdZe viastnik nemovitosti ey
Ani list viastnictvi vS§ak nemusi obsahovat v exekuci svou nemovitost prodat a jaké vyhody ; =y
veskerd aktudlné probihajici fizeni vici viast- a nevyhody tento obchod pfind$i.  » Adam Tietz f f

Sazby hypotecnich |
uvéru nadale rostou &
4

bydleni neprospivaji ani nova pravidla Ceské narodni banky pro posuzova-
ni zadosti o Uvér, které zacaly platit od letosniho Fijna. MnoZina lidi, ktefi
mohou dosahnout na vlastni nemovitost, se rychle zmensuje.

ik
o
Sazby uvéru na bydleni, stejné jako ceny nemovitosti vyrazné rostou, coZ § ?7
ma za nasledek zhorsujici se dostupnost vlastnického bydleni. Dostupnosti ’f

Hodnota indexu GOFI 70, ktery mapuje nabidkové sazby hypoték s LTV do 70 %, v fijnu mezimé-
sicné sfoupla o 19 bazickych bod( na 2,86 %. O stejny dil vzrostl i index GOFI 80 (10/2018: 2,88 %)
a pozadu nezGstaly ani indexy ,vysokoeltévéckovych” hypoték. Index GOFI 85 vystoupal na 3,45 %. o
Hypotecni sazby béznych typl hypoték se tedy rychle blizi 3% hranici a trendové kopiruii trajekforii
ceny penéz. Marze bank se dostaly pod velky tlak a vedle toho CNB minuly tyden opét navysila

/N
zGkladni trokovou sazbu o dal$ich 0,25 p.b. i e Fan
.Do konce roku nds bude provdzet postupné navySovdni sazeb hypoték, které bohuzel uz zfejmé W | H o / g /e : ol ) Y B | . ”-;f"'f I
nezbrzdi ani silny konkurenéni boj obvykly pfed koncem roku,” fikd Libor Ostatek, feditel maklérské i = ? o & S Y i~ Py Eal T i fﬂ T
spole¢nosti Golem Finance, kterd se specializuje na poradenstvi v oblasti hypoték a Gvér( ze staveb- . s . . _— . . L L , L . o o ) e . .
0 P Jenap ¥P Nejjednodussim zpusobem, jak zjistit, zdali je nemovitost v exekuci, predstavuje vypis z listu viastnictvi, coz je verejna listina obsahujici soupis nemovitosti, které v danem katas-

niho spofeni. » Lubo$ Svacina “H= = 7 ; S ;
tfralnim dzemi viastni konkréfni viastnik. Foto redakce
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Lidé jiz nesleduji pouze drokoveé sazby, ale také splnitelnost podminek, za jakych mohou Gvéry ziskat, V poslednich letech doslo k vyraznym zméndm, které pfistup k financovani bydleni vyrazné ovlivnily. Foto redakce

ydlet ve viastnim rodinném domé ¢i byté je
pro Cechy stdle ddleZité. Viastnickému
bydleni ddvaii stdle pfednost pred bydlenim
v ndjmech. A to i za cenu nutnosti zadluZeni,
mnohdy v délce desitek let. A pokud jde o Gvéry na
bydleni, tak nesledovanéj$im parametrem pro ty, ktefi
vyhleddvaii reality, jsou vy$e Grokovych sazeb. Ty se
ovem v poslednich mésicich zvySuji.
Trh se ovSem za poslednich 10 let vyrazné zménil.
Lidé jiz nesleduji pouze Urokové sazby, ale také
spinitelnost podminek, za jakych mohou Gvéry ziskat.

V poslednich letech doslo k vyraznym zméndm, které
pristup k financovdni bydleni vyrazné ovlivnily. Zru-
$eni 100% hypoték v fijinu 2016 a zavedeni novych
parametr( od fijna 2018 (DTI a DSTI) pfimély nékteré
vahajici kupuijici k rychlému ndkupu.

Podty i objemy v fijnu letoSniho roku sjednanych
hypoték vyrazné prekonaly dosavadni rekordy. Hlavni
pric¢inou je paradoxné novd regulace, kterd zhorSuje
dostupnost Gvérl na bydlent. Lidé méli obavu, Ze na
hypotéky nedosdhnou, profo se rozhodli jednat. CNB,
kterd nové parametry zavedla, tak paradoxné zvysila
poptdvku po viastnim bydlent, coZ se projevilo na
dalsim zdraZeni nemovitosti.

Z dat portdld reality¢echy.cz a realitymorava.cz,
které ceny byt moniforuii jiz od roku 2008, vyplyvd,
Zeod 1.9.do 1. 10 2018 vzrostly ceny u v3ech
kategori bytC. Byty 1+1 podrazily béhem jediného
mésice 0 2,23 %, u byt 2+1 bylo zaznamendno
navySeni cen 0 2,05 % a velké byty 3+1 si pfipsaly
3,02 %. Jak je patrné, obava z novych podminek
nejvice ovlivnila ty, ktefi chtéli v bytech bydlet, nikoliv
kupovat na investici. Investofi ve vétsing piipadl
voli radéji byty mensich vymér. Naopak i, ktefi chtéji
bydlet ve vlastnim vyhleddvaji takové nemovitosti,
které jim poskytnou dostatek prostoru i v pfipadé, Ze
dojde napfiklad k narozeni ditéte.

Jak se projevila silna poptavka
po bydleni na poctech
sjednanych hypoték?

V Fijnu bylo podle dat serveru hypoindex.
cz poskytnuto 10 590 hypotecénich Gvérd, tedy
0 1923 vice nez v lofiském roce. Celkovy objem
vystoupal az na 24,284 mid. K&. Meziro¢né suma
sjednanych hypoték vzrostla o 6,4 miliardy korun
(35,4 %).

JTento prudky meziroéni ndrGst jak poétu, tak
objemu sjednanych hypoték je dozvukem nové
regulace v Gvérech na bydleni. Novd pravidla

zadala sice platit od 1. fijna, ale vzhledem
k prodlevé mezi poddnim zddosti a podpisem
Gvéru bude mozné skuteény dopad regulace
sledovat aZ v listopadovych ¢&i spie prosin-
covych statistikdch. Aktudini stafistiky teprve
odrdzeji zvySeny zdjem o Gvéry pfed zacdtkem
platnosti nové regulace, fakze se jednd ve velké
mife o Gvéry rozjednané jesté v zafi,” komentuje
aktudlini vysledky Libor Ostatek, Feditel makléfské
spole€nosti Golem Finance.

Primérnd Grokovd sazba sjednanych hypoték
vzrostla mezimési¢né o 9 setin procentniho bodu
na 2,66 %, ¢imz potvrdila trend a sméfovani Gofi

indexu ktery mapuje nabidkové sazby hypoték a je
zhruba o mésic napfed. Jeho hodnota v z4fi byla
2,67 %. V fijnu pak vystoupala na 2,86 % a nyni -
v poloviné listopadu - jiz atakuje 3% hranici.

Dd se predpoklddat, ze se mize trh bydleni
dostat do situace, kdy dojde ke sniZzeni poctu
sjednanych Gvér(. Mnoho kupujicich nebude
moci nové zavedeni podminky splnit. Paradoxné
tim mdzZe dojit k dal§imu zdrazZeni hypoték, pokud
si budou chtit banky zachovat svoji ziskovost.
Stejné tak se na zvySenych sazbdch maze vyraz-
né podepsat dalsi zvySovani zékladni Grokové
sazby CNB. » Lucie Mazdéovd
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rozpujcovaly o polovinu vice nez loni

V Fijnu se stavebnim spo-
Fitelnam dafilo. Ty sjednaly
0 24 % vice uvérl - celkové

Dlouhodoby vyvoj financovani bydleni v €R

7 572 ks a celkova rozpj- 3500 S e MMy ] S S S A

¢ovana suma penéz dosahla 2000 180,01883267,8
bezmala 8 miliard korun. sy .
V meziro&nim srovnani je na- - i s o 2

rdst objemu Uvéru stavebnich Fooo . a2
143,6199,0 il

spofitelen je3té vétsi, nez §soo
v pripadé hypoték a ¢ini 54,4 800 .
%. ,,Stavebni spofitelny maji 5a 4

’ , o7 r wr 50,0 {252 i;; 34 725 TE gy e 17
vyborny rok a Fijnova Cisla G =§1 T a0 430 5 7 81 437 aa7 49, 289 506
toto jen potvrzuji. Od zacatku T e ' TP T v .

3 ’ o B ab b ab B ok s

roku jiZ stavebni spofitelny T E I E PP %o”"p

-

poskytly Uvéry za 62 miliard GOLEM
korun a souctu za cely rok
budou pravdépodobné atako-
vat dosavadni rekord z roku
2008, kdy celkové rozpujco-
valy 74 miliard korun,” fika
Libor Ostatek ze spolecnosti

Golem Finance.

Za 10 mésic letodniho roku sjednaly banky
podle daf serveru hypoindex.cz hypotéky za 184
mid. K¢. Diky excelentnim vysledkdm v posled-
nich dvou mésicich banky vyrazné zmensily
ztrdtu za lofiskymi vysledky. ,V celoroénim
zUctovani vSak k pfekondni lofiskych Cisel téméf
s jistotou nedojde. V listopadu a prosinci se
zacne projevovat efekt nové regulace a faké fakt,
Ze Gast potencidinich obchodU byla predéerpdna
v z4fi a fijnu. N&$ aktudini odhad celkového
objemu sjednanych hypoték &ini 214 mid. K&,
uzavird Libor Ostatek.

Celkové suma Gvérd na bydleni (spole¢né
s produkci stavebnich spofitelen) by pak ginila
287,8 mld. K&. Pfiemz dosavadni rekord dosa-
Zeny v lofiském roce predstavuje 288,9 mid. K¢.
Lefosni rok bude z pohledu bank a stavebnich - e
spoitelen opét obchodné velmi Gspésny. Jiné je B L y S— T . "“Wﬁ s e .
to z pohledu marZi a ziskovosti plynouci z jednot- o B o ]
livych Gvérovych obchodd. Lubos svacina Od zaldtku roku jiz stavebni spofitelny poskytly avéry za 62 miliard korun a souctu za cely rok budou pravdépodobné atakovat dosavadni rekord z roku 2008. Foto redakce




VSem nasim klientim, obchodnim
partnerdm a pratelim prejeme
mnoho radostnych a uspésnych
dnd v nadchdzejicim roce a pfi-
jemné proziti svatk vanocnich.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




